PREFEITURA

GUARACI

CUIDANDO DO PRESENTE, CONSTRUINDO O FUTURO

PROJETO DE LEI N° 008/202

SUMULA: Altera redagcdo do artigo 5° da Lei n.
1.604/2020 para fins de Regulamentar a
compensacdo financeira de regularizacdo de
edificacoes, no ambito do Poder Executivo do
Municipio de Guaraci, Estado do Parand e d3 outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARACI, MARCOS ANTONIO DE
SOUZA, Estado do Parand, no no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei,
apresenta o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° - O artigo 5°da Lei n. 1.604/2020, de 28 de dezembro de 2020,
passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“art.5°- A regularizagdo de edificacdes, nos termos desta Lei,
fica sujeita a pagamento ao Municipio de compensacdo
financeira, em unidade fiscal do municipio- UFM, a ser recolhido
aos cofres pablicos municipais conforme (Lei n.1.429 de 14 de
setembro de 2016- Cddigo de Obras)

§ 1°Fica definido a seguinte tabela de pagamento, para
edificagdes unifamiliares, geminadas, em série, conjuntos
residenciais, edificios residenciais, edificagbes comerciais,
edificacoes industriais, dentre outras, que incidira sobre a
metragem da area considerada irregular para cada parametro
urbanistico:

I- de 0,00 m2 até 70,00 m2 (15 UFMs)
II- de 70,01 m2 até 100,00 m2 (30 UFMs)
III- de 100,01 m2 até 200,00 m2 (50 UFMs)
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IV- de 200,01 m2 até 300,00 m2 (70 UFMs)

V- de 300,01 m2 até 500,00 m2 (100 UFMs)
VI- de 500,01 m2 até 1.000,00 m2 (200 UFMs)
VII- de 1.001,00 m2 ou maior (300 UFMs)

§ 2° Fica definido o valor social de 0,10 UFM, por m2 da &area
irregular, para edificacées unifamiliares, onde o proprietario
comprove ser beneficiario de Programa Sociais- CadUnico.

§ 3° Os paragrafos § 1° e § 2° serdo aplicados para construcoes
concluidas até a data da publicacdo desta lei.

§4° Fica definido a compensacao financeira de 3,00 UFM, por m2

de area irregular, para edificagdes unifamiliares, geminadas em
série, conjuntos residenciais, edificios
residenciais, edificacdes comerciais, edificacdes industriais e
edificacoes especiais para as edificacées concluidas apés a
vigéncia desta lei.

§6° O pagamento fica sob a responsabilidade do proprietario do
imovel.”

Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando alterado o
artigo 5% da Lei n. 1.604/2020, de 28 de dezembro de 2020.

PACO MUNICIPAL, aos 29 dias do més de ]
cinco).

eiro de 2025 (dois mil e vinte e

MARCOS ANT
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

Senhor Presidente e Senhores Vereadores.

Mediante o presente, estamos encaminhando a essa Egrégia Camara de
Vereadores, projeto de Lei n® 008/2025, que visa regulamentar nova forma de
compensacao financeira, em unidade fiscal do municipio- UFM, a ser recoihido aos
cofres publicos municipais.

Busca-se corrigir distorgdes histéricas no pagamento, bem como atribuir
compensacdo financeira justa e igualitdria para que os municipes regularizem suas
edificagdes conforme o plano diretor.

Assim, atraveés deste projeto visa readequar os critérios estabelecidos na
lei, retirando valores que eram previstos até mesmo sobre a area regular, o que

onerava e dificultava o seu cumprimento da lei.

Ainda, estabele compensacéo financeira maior para edificagdes concluidas
apés a vigencia desta lei, a fim de evitar que a irregularidade prossiga mesmo apos
esta lei.

A Administracdo entende que a maneira correta para corrigir essas
distorgGes seria oportunizar maiores condigdes para que 0s municipes regularizem
seus imoveis, sendo que neste momento seria a soiucdo mais vidvel para o
atendimento do interesse publico.

Justifica-se que a regularizagdo urbanistica tem por objetivo a solucao da

ilegalidade no uso e na ocupagdo do soio urbano, para que, por meio de um
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procedimento administrativo conduzido pela Prefeitura, seja feita a andlise do
cumprimento das normas de zoneamento e das normas edilicias. Essa analise
envolve o “uso” atribuido para cada “zona”, que pode ser residencial, comercial,
industrial ou destinado aos servigos e a recreagdao ou lazer. A analise urbanistica
envolve a apuragdo do cumprimento das regras sobre taxa de ocupacdo, coeficiente

de aproveitamento, recuos e gabarito.

A regularizagao de edificagBes € o processo administrativo e técnico pelo
qual uma construgdo ja existente, que foi erguida ou modificada sem as devidas
autorizagoes iegais, € formaimente iegalizada perante o Poder Pubiico municipai. A
regularizagao das edificagbes refere-se ao processo de legalizagdo de casas,
apartamentos, galpdes, prédios e demais estruturas construidas sem as devidas
autorizagBes ou em desacordo com as normas urbanisticas e ambientais. A
regularizacdo busca alinhar essas construgBes as exigéncias legais, garantindo a
seguranca juridica dos proprietdrios e a conformidade com os regulamentos
municipais, estaduais e federais.

Ainda a regularizagado confere seguranga juridica ao proprietario, permitindo
a plena utilizagdo do imodvel e evitando problemas legais futuros. Um imdvel
regularizado tem maior valor de mercado e é mais facil de ser vendido ou financiado.
Com a regularizagdo, o imével pode ser plenamente cadastrado para o recebimento
de servigos publicos, como energia elétrica, dgua e esgoto. Imdveis ndo reqularizados
podem estar sujeitos a multas, embargos, ou até mesmo ordens de demolicdo. Um
imovel irreguiar pode ndo ser aceito como garantia em financiamentos, ou pode ter
sua venda ou locagao dificultada. Construgbes fora das normas podem apresentar
riscos a seguranga dos ocupantes e da vizinhanga, como problemas estruturais,
elétricos ou de incéndio. Muitos municipios possuem programas de regularizacdo

promovendo a inclusado social e a organizagdo do espago urbano.

O objetivo das normas urbanisticas e edilicias é garantir o desenvolvimento
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urbano ordenado, sustentavel e em conformidade com o planejamento urbano local,
protegendo o meio ambiente e assegurando a qualidade de vida dos habitantes.

A legislagdo que regulamenta a regularizagdo fundidria urbana prevé a
possibilidade dos Municipios dispensarem pardmetros urbanisticos e edilicios
previstos em suas legislagbes, como forma de viabilizar a regularizagao das

edificagOes executas em desconformidade com o ordenamento urbano-ambientai.

Portanto, se faz necessaria a aprovagdo desta lei para fins de atender o
interesse publico e o fim social da propriedade.

Ante o exposto, requeremos a aprovacdo do presente Projeto de Lei,
aproveitando a ocasido para cumprimenta-los e colocarmo-nos a disposi¢do para
esclarecer eventuais dlvidas que por ventura venham a surgir.

PAGO MUNICIPAL, aos 29 dias do més de Janeiro de 2025 (dois mil e vinte
e cinco).

MARCOS ANT DE SOUZA
PREFEITO| JNICIPAL
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OFICIO N° 068/2025 Guaraci/ PR, 17 de fevereiro de 2025

A Cimara Municipal de Vereadores de Guaraci

Senhor Presidente,

Encaminhamos para aprecnagao desta Casa de Leis o Projeto de Lei n® 008/2025, que
substitui o Projeto de Lei n° 005/2025 anteriormente protocolado. A substituicdo se faz
necessaria para melhor adequacdo do texto as necessidades do Municipio.

Certos de contar com a habitual aten¢do, renovamos nossos votos de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

1‘0.&‘\}——
?/0139_

P e e S S
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CAMARA MUNICIPAL DE GUARACI

Rua Prefeito Jodo de Giuli, n°. 247 — CEP 86620-000 — Guaraci-PR
Fone: (43)3260-1354 | e-mail: ¢m.guaraci@gmail.com

PARECER JURIDICO 008,/2025
Projeto de Lei n’. 008/2025, de iniciativa do Poder Executivo
Municipal, qgue disp:")'e sobre a ALTERACAO DA LEI 1.604/ 2020 -
gue regu]an‘zou edificag&es ndo enguadradas na lei 1.426,/2016 (lei
de uso e ocupagéo do solo urbano).

Senhores Vereadores:

RELATORIO

Trata o presente, de Projeto de Lei para alteracdo da Lei Municipal 1604,/2020, que regulamentou edificagdes
em desacordo com o plano diretor, ndo enquadradas na lei de uso e ocupacéo do solo urbano (lei municipal 1.426,/2016),
especificamente art.J°, com a finalidade de regulamentar nova forma de compensagéo financeira para regularizacio de
edificagdes, em unidade fiscal do municipio -~ UFM, retirando valores que eram previstos até mesmo sobre a rea
regular, o gque onerava e dificultava o seu cumprimento, conforme relatado pelo Poder Executivo na mensagem
justificativa.

Eorelatério.

Opino.
FUNDAMENTACAOQO

A legitimidade da proposicéo é evidente, vez que cabe ao Municipio legislar sobre assuntos de interesse local,
conforme previsdo dos incisos | e Il do art. 50 da Constituicdo da Repiblica. No mesmo passo, o art. 8 da Lei organica
Municipal, estabelece sua competéncia:

“Art. 8° - Compete ao Municipio:

[~ legislar sobre assunto de interesse local, especialmente sobre:
al planejamento municipal, compreendendo:

I plano diretore legislagdo correlata; 3

Quanto & iniciativa, apresenta-se material e formalmente correto, vez que apresentado pelo Chefe do Poder
Executivo, atendendo ao disposto no artigo 28 da Lei Ors&nica doMunicipio de Guaraci:

“Art. 28 - a iniciativa das leis complementares e ordindrias caberd a gualguer vereador ou comissdo da camara,

ao prefeito municipal e aos cidaddos.”

Quanto a matéria, dispée a Lei Orgéanica Municipal:

Art 82 - a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Piblico Municipal, conforme diretrizes
gerais estabelecidas na legislagéo federal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais
da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes, mediante:

[ - acesso a moradia, por garantia de equipamentos urbanos;

I - gestdo democrética da cidade;

Ml - combate a especulagio imobilidria;

1V —direito de propriedade condicionade ac interesse social

V — combate a depredagao do patriménio ambiental e cultural:

VI - direito de construir submetido a funcédo social da propriedade;

VII - politica relativa ao solo urbano, observado o disposto nos incisos IV, Ve Vldeste artigo;

VIl - garantia de:

al transporte coletivo;

b) saneamento;



CAMARA MUNICIPAL DE GUARACI

Rua Prefeito Jodo de Giuli, n°. 247 — CEP 86620-000 — Guaraci-PR
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C) ilumina cdo pu’bfi cay

d) educagéo, saiide e lazer.

IX — urbanizagdo e regularizacéo de loteamentos de éreas urbanas;

X - preservagdo de dreas periféricas de produgéo agricola e pecudria;

X - criagdo e manutengio de parques de especial interesse urbanistico, social, ambiental e de utilizagdo piiblica;
XII - utilizagdo racional do temitorio e dos recursos naturais mediante controle da implantagdo e do
tuncionamento de atividades industriais, comerciais, residenciais e vidrias;

X[ - manutencdo de sistema de limpeza urbana, coleta, tratamento e destinagéo final do lixo;

X1V - reserva de éreas urbanas para imp]an tagdo de projetos de cunho social;

XV- integragdo dos bairros ao conjuntoda cidade;

CONCLUSAO

Feitas as consideracées legais, atentanﬁo para a competéncia e a iniciativa, entendemos que o presente projeto
retine condigdes de REGULAR TRAMITACAO, ressaltando que a emisséo de parecer por esta Procuradoria Juridica
ndo vincula, por si s6, a manifestacio das Comissdes Permanentes, nesse caso, Comissdo de Legislacdo e Redacéo e
Comissdo da Ordem Econdmica e Social (art. e seguintes do Regimento Iniemo), e a convicgdo dos membros desta
Camara, assegurada a soberania do Plendrio, a quem cabe o estudo sobre a viabilidade, oportunidade e conveniéncia da
proposta no que tange ao interesse piblico.

E o Paxecer.

Guaraci/ PR, em 19 de fevereiro de 2025,

DAYANA ALBUQUERQUEMARTINS
OAB/PR 37.684



MARA MUNICIPAL DE GUARACI

Rua Prefeito Joao de Giuli, 247
Fone (043) 3260-1354

COMISSAO DE LEGISLAGAO E REDAGAO

MATERIA: Projeto de Lei n° 008/2025

RELATORIO: O presente parecer tem por objeto a andlise do Projeto de Lei n°
008/2025, que Altera redacdo do artigo 5° da Lei n° 1604/2020 para fins de
regulamentar a compensacgdo financeira de regularizacdo de edificagées no
ambito do Poder Executivo do municipio de Guaraci e da outras providéncias.
Em continuidade ao processo legislativo, foi a proposicdo encaminhada a esta
Comisséo de Legislacdo e Redacéc para a analise de seus aspectos constitucional,
legal, juridico, regimental e de técnica legislativa, nos termos dispostos pelo Art.34 do
Regimento Interno da Camara Municipal de Guaraci.

VOTO DO RELATOR: Constata-se que a proposi¢do do Executivo Municipal esta em
consonancia com a legislagéo vigente.

No que diz respeito a técnica legislativa, nao ha nenhuma alteragdo a ser considerada.
Nesse contexto, ndo havendo 6bices, e considerando os aspectos regimentais que
cumpre esta Comissdo analisar, o relator vota pela admissibilidade na integra do
projeto supracitado, estando em plenas condigées de ser discutido e submetido a
votacdo no Plenério. E o relatério.

PARECER: Esta Comissdo de Legislaggdo e Redagdo constatou que a matéria
apresentada € de natureza legislativa e iniciativa concorrente, em consonancia com a
legislacao Federal, Estadual e Municipal em vigor, estando desta forma, em condi¢cdes
de ser discutido e submetido ao Plenario desta Egregia Casa de Leis.

CONCLUSAO: Levando-se em consideracdo o exposto anteriormente, os membros

da Comissdo de Legislacdo e Redagdo wvotaram por unanimidade pela
ADMISSIBILIDADE do projeto supracitado.

Camara Municipal, 28 de FEVEREIRO de 2025.

Zéhéldc;:éﬁégus:a/snva

MBRO



CAMARA MUNICIPAL DE GUARACI

Rua Prefeito Joao de Giuli, 217
Fone (043) 3260-1354

COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA
MATERIA: Projeto de Lei n® 008/2025.

RELATORIO: O presente parecer tem por cbjeto a analise do Projeto
de Lei n°® 008/2025, Altera redagdo do artigo 5° da Lei n°
1604/2020 para fins de regulamentar a compensag¢do financeira de
regularizagdo de edificagdes no &dmbito do Poder Executivo do
municipio de Guaraci e di outras providéncias.

Levando-se em consideracdc a tramitacdo legal, foi tal
proposicdo encaminhada a esta Comissdo de Administracido Publica
para a analise nos termos dispostos pelo 2Art.39 do Regimento
Internc da Camara Municipal de Guaraci.

VOTO DO RELATOR: A Comissdo de Administracdo Publica, em
conformidade com as atribuicdes gque 1lhe foram conferidas,
analisa e emite parecer sobre o Projeto de Lei n° 008/2025, que
Altera redagdo do artigo 5° da Lei n° 1604/2020 para fins de
regulamentar a compensag¢do financeira de regularizacdo de
edifica¢gdes no dmbito do Poder Executivo do municipio de Guaraci
e da outras providéncias.

Ccnstata-se, em analise ao projeto supracitado, a pertinéncia e
a relevancia socioecondmica desta propositura, uma vez gque ©
exame do projeto e seus anexos se encontram de acordo com as
normas legais. Assim sendo, ¢ relator, apds analisar tal projeto
no ambito dos termos dispostos no Art. 39 do Regimento interno
da Camara, vota pela admissibilidade da proposicdo, estando apta
a discussdo em Plenédrio desta Egrégia Casa de Leis.

PARECER: Esta Comissdo de Administracd@o Publica em consondncia
com a legislacdo em vigor, acompanha o voto do relator, votando
pela ADMISSIBILIDADE do Projeto supracitado.

CONCLUSAO: Face as consideracdes retro, os membros da Comissdo
de Administracdo Publica votaram pela ADMISSIBILIDADE do Projeto
supracitado, estando o PL 008/2025 apto a ser submetido a
apreciacao do Plenario desta Egrégia Casa de Leis.

Cémara Municipal, 28 de fevereiro de 2025,

ira da Silva
RELATOR
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARACI

GOVERNO MUNICIPAL
LEI 1.823/2025

LET 1.823/2025

SUMULA: Altera redagdo do artigo 3° da Lei n.
1.604/2020 para fins de Regulameniar a
compensagdo financeira de regularizacao de
edificacoes, no dambito do Poder Execulivo do
Municipio de Guaract, Estado do Parand e dd
outras providéncias.

A Camara Municipal de Guaraci, Estado do Parand,
APROVOU, e eu MARCOS ANTONIO DE SOUZA, Prefeito
Municipal, SANCIONO, a presente Lei:

Art. 1° - O artigo 5°da Lei n. 1.604/2020, de 28 de dezembro
de 2020, passa a vigorar com a seguinte redacio:

“art.5"- A regularizaciio de edificacbes, nos termos desta
Lei, fica sujeita a pagamento ao Municipio de compensagio
financeira, em unidade fiscal do municipio- UFM, a ser
recolhido aos cofres publicos municipais conforme (Lei
n.1.429 de 14 de setembro de 2016- Caodigo de Obras)

§ 1°Fica definido a seguinte tabela de pagamento, para
edificacdes unifamiliares, geminadas, em série, conjuntos
residenciais, edificios residenciais, edificagdes comerciais,
edificagocs industriais, dentre outras, que incidird sobre a
metragem da  drea considerada irregular para cada
parimetro urbanistico:

de 0,00 m* até 70,00 m* (15 UFMs)

de 70,01 m? até 100,00 m? (30 UFMs)

de 100,01 m?* até¢ 200,00 m* (50 UFMs)

de 200,01 m* até 300,00 m* (70 UFMs)

de 300,01 m* até 500,00 m* (100 UFMs)

de 500,01 m? até 1.000,00 m? (200 UFMs)

de 1.001,00 m? ou maior (300 UFMs)

§ 2°Fica definido o valor social de 0,10 UFM, por m* da
drea irregular, para edificacdes unifamiliares, onde o
proprietidrio comprove ser beneficidrio de Programa
Sociais- CadUnico.

§3° Os parigrafos § 1° e § 2°erdio aplicados para
construcdes concluidas até a data da publicacio desta lei.
§4°Fica definido a compensagio financeira de 3,00 UFM,
por m* de drea irregular,paraedificacies unifamiliares,
geminadas em série, conjuntos residenciais, edificios
residenciais,edificacdescomerciais, edificagdes industriais e
edificacbes especiais para as edificagdes concluidas apds a
vigéncia desta lei.

§6°0 pagamento fica sob a responsabilidade do
proprietario do imoével.”

Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
ficando alterado o artigo §5° da Lei n. 1.604/2020, de 28 de
dezembro de 2020.

PACO MUNICIPAL, aos 10 dias do més dc Margo de 2025
(dois mil e vinte ¢ ¢inco).

MARCOS ANTONIO DE SOUZA
Prefeito Municipal

Publicado por:
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